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; esquina, sabores que encantam
exigentes paladares. Tem :

conveniénciag, cultura intensa e
lugares que carregam a histoéria
da cidade.
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Contemple a imponéncia da
Pedra da Gaveq, viva a poucos
metros da PUC-Rio, dé um
passeio no Shopping da Gavea e
observe as estrelas no Planetdrio.

Comece o dia no Talho Café

ou na Casa da Tata, aproveite
as atividades e eventos no
Jockey Clube, curta o badalado
restaurante Pdareo.

Tenha a praticidade do
supermercado Zona Sul do seu
lado, a seguranca do hospital
Sd&o Vicente da Rede D'Or e conte
com escolas renomadas como

a Escola Americana, a Escola
Parque e a Escola Nova.
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E se ndo bastasse tudo isso,
assista a renomados espetdculos
em teatros de referéncia, como

o Vanucci, Clara Nunes, Teatro

dos 4 ou Teatro das Artes, explore
exposicdes e concertos no Instituto
Moreira Salles, e tenha noites bem
vividas no Baixo Gaveaq, entre o
Braseiro e o Guimas.

I
Foto do local )\ \
|

Imagem ilustrativa




O CAMINHO
F CURTO,

E AS
EXPERIENCIAS
LONGAS.

O bairro conecta vocé aos
principais vizinhos da Zona Sul.

Foto do local
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Tem a Lagoq, cartdo-postal para se
exercitar e contemplar. Tem o Jardim
Botdnico, com natureza nativa.

Tem o Leblon, com a badalagdo dos
bares e restaurantes da Dias Ferreira,
shoppings e uma praia paradisiaca.

Mas a verdade é que poucos lugares
conseguem ser tudo o que a Gavea é:
tranquila, culta, charmosa. Boa para
morar e boa para investir. Quem ja vive,
entende. Quem ndo vive, deseja.

Foto do local

F o
(8}
i
o
T
o
2
o
|5



UM ENDERECO
QUE ATRAI
OLHARES.

Investir na Gavea é ter localizagdo
estratégica, demanda constante e
alto potencial de valorizagdo.

O bairro ocupa o terceiro lugar no
ranking de valorizagcdo da Zona Sul.
A proximidade com universidades,
pontos turisticos, centros culturais
e médicos atrai um publico
qualificado e recorrente de
estudantes, executivos, turistas,
entre outros.

Some a isso a beleza do entorno
e as melhorias urbanas em curso,
e vocé terd um patrimdnio com
grande potencial de retorno.
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Didria
média da Gdavea:

RS 420'00

Didria estimada para o
empreendimento:

RS 507'00*

Alta ocupacdo
estimada:

vae /0%

*Estimativa para os apartamentos.
Fonte: Dados de mercado da Lobie.
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E dificil encontrar uma rua com tantas qualidades.
A General Rabelo é assim: residenciol,_arboriiqda -

i
'1E e perto de tudo.. o
I : - M"““-'l-
" . © .. Servigos,conveniéncias, cultura e lazer se

A N e T
7 ~ ““misturam ao verde e a tranquilidade. Viva com
] _ ~_mais levezaq, fagca passeios ao lado do séjfpet
e tenha o bem-estar como prioridade.

Z . ¥ . . .
Esse é o'tipo de enderegco onde a cidade inteira
parece caber num simples passeio a pé ou
de bicicleta.




Gera nasce nad
General Rabelo,
com o desejo de
gerar mais.

Porque quando o lugar inspira o
nome, 0 nome inspira tudo que
vem depois.

Gera movimento.

De dentro para fora. Do agora ao
que ainda pode ser.

Gera encontros.

Com a cidade, com a Gadvea, com
VOCé.

Gera um novo jeito de viver.
Mais consciente, mais conectado,
mais seu.

Porque a vida estd sempre
mudando.

E o que gera aqui, valoriza.
Valoriza quem vocé é.

E tudo o que escolhe viver.
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APAIXONE-SE PELO GERA.
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“O projeto revela sua personalidade Eles funcionam ainda como
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27 UNIDADES
EXCLUSIVAS.

Studios Garden e Gardens de 1 quarto J—

4

Studios e Apartamentos de 1 quarto e ; i

—
]
[

Coberturas lineares de 2 suites, com h Al e
piscing, deck, espago gourmet com - : - i campei==l U
previsdo para churrasqueira elétrica : - k.
e lvaga. e :

o

Unidades de frente entregues com - i |I:2
espago gourmet e previsdo para " . | ' | .:||"
churrasqueira elétrica. ' H

“Nasce um projeto arquitetdnico que combina sofisticagcéo, conforto
e exclusividade. Os apartamentos Garden convidam a uma vida ao

ar livre, com amplos quintais privativos que transformam a casa em

um reflgio urbano. Os apartamentos de sala e quarto com varanda —
proporcionam ambientes arejados e iluminados, pensados para

quem valoriza bem-estar e praticidade. As coberturas oferecem s

ambientes amplos com integrac¢do perfeita entre dreas internas

e externas e uma piscina para celebrar momentos especiais com : o
total privacidade. Este ndo € apenas um endereco: € um estilo de

vida, com o privilégio de morar na Gavea e a rara oportunidade de

unir natureza, modernidade e conforto no mesmo projeto.”

Flavio Bassan —=—

Projeto de Arquitetura

L]

o
=
=
o
o
5
(2]
|
<
[0}
o)
o}
£




TUDO QUE
- BOM,
PODE
“ICAR
AINDA

MELHOR.

LAVANDERIA
ﬁ:l
e
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BICICLETARIO

O Gera oferece facilidades que
fazem a diferenca no dia a dia.
A lavanderia compartilhada, o
espacgo para delivery e o bicicletario
trazem praticidade, mobilidade e
mais tempo para o que realmente
importa: viver bem.
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MASTERPLAN

K

i . 01.  Hall social

' 02.  Portaria

i : 03. Hall de servico
i : : 04. Bicicletdrio

I ' 05. Espaco delivery
. _': 06. Lavanderia

. 07. Areas técnicas
| 08. W.C.PNE

TERREQ

I- . Notas:
= + Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragéo das
1 unidades;

E + Mobiligrios ndo estéio contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

L 1] + Esta planta poderd sofrer alteragées decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

— + Fogdo, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo est&o incluidos no prego das unidades.
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O ESSENCIAL

BEM PENSADO.

O Gera segue uma tendéncia
contempordnea, com layouts
inteligentes e metragens
funcionais. Tudo para que vocé
tenha mais comodidade e
qualidade de vida.

Apartamento Garden 103

Perspectiva ilustrativa
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STUDIO GARDEN 101 APARTAMENTO GARDEN 102

Area Privativa Total: 50,83m:? Area Privativa Total: 58,92m?

Area Privativa Coberta: 37,33m? Area Privativa Coberta: 32,92m?

Area Privativa Descoberta: 13,50m? Area Privativa Descoberta: 26,00m?

Notas: Notas:

« Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

« Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das
unidades;

« Mobiliarios néo estéo contemplados no prego das unidades;

+ Os acabamentos a serem utilizados na construgéo estéo
especificados no memorial descritivo;

« Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagées e estruturas, e do local;

« Fogdo, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estdo incluidos no prego das unidades.

« Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

+ Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das

unidades;

+ Mobilidrios ndo estéio contemplados no prego das unidades;

+ Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo

especificados no memorial descritivo;

+ Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento

das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

» Fogdo, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e

demais equipamentos ndo est&o incluidos no preco das unidades.




APARTAMENTO GARDEN 103 STUDIO GARDEN 104

Area Privativa Total: 59,23m? Area Privativa Total: 49,71m?

Area Privativa Coberta: 32,73m? Area Privativa Coberta: 36,21m?

Area Privativa Descoberta: 26,50m? Area Privativa Descoberta: 13,50m?

Notas: Notas:

- Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721; « Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;
« Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das

+ Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das
unidades;

unidades;
« Mobiliérios ndo estéo contemplados no prego das unidades; + Mobilidrios ndo estéio contemplados no prego das unidades;
+ Os acabamentos a serem utilizados na construgéo estéo

+ Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

especificados no memorial descritivo;

« Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento

das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

« Fogdo, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estdo incluidos no prego das unidades.

+ Esta planta poderd sofrer alteragées decorrentes do atendimento

das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

+ Fogdo, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e

demais equipamentos ndo est&o incluidos no preco das unidades.




Perspectiva ilustrativa

APARTAMENTOS
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APARTAMENTOS 201 E 301

Area Privativa Total: 48,87m?

Notas:

Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das
unidades;

Mobilidrios ndo estdo contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgéo estéo
especificados no memorial descritivo;

Esta planta podera sofrer alteragbes decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

Fogdo, geladeira, maquina de lavar, piscinag, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estdo incluidos no prego das unidades.

APARTAMENTOS 202 E 302

Area Privativa Total: 48,82m?

Notas:

Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragéo das
unidades;

Mobilidrios ndo estéo contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagées e estruturas, e do local;

Fogao, geladeira, maquina de lavar, piscinag, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo est&o incluidos no preco das unidades.




APARTAMENTOS 203 E 303

Area Privativa Total: 48,80m?

Notas:

.

.

Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragéo das
unidades;

Mobilidrios néo estdo contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgdo esté&o
especificados no memorial descritivo;

Esta planta poderé sofrer alteragées decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagées e estruturas, e do local;

Fogdo, geladeira, méquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estdo incluidos no prego das unidades.

aam

rs

Ll WN

4
3

S e

STUDIOS 204 A 404

Area Privativa Total: 38,73m?

Notas:

Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragéo das
unidades;

Mobilidrios néio estdo contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

Esta planta poderd sofrer alteragées decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagoes e estruturas, e do local;

Fogdio, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estéo incluidos no preco das unidades.




APARTAMENTOS 205 A 405

Area Privativa Total: 38,12m?

Notas:

Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das
unidades;

Mobiliérios ndo estéo contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

Fogéio, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estdo incluidos no prego das unidades.

APARTAMENTOS 206 A 406

Area Privativa Total: 38,03m?

Frmem e
L]
L]

Notas:

Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragéo das
unidades;

Mobilidrios néio estdo contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estdo
especificados no memorial descritivo;

Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

Fogdio, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estéo incluidos no prego das unidades.




Area Privativa Total: 37,60m?

STUDIOS 207 A 407

Notas:

Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragéo das
unidades;

Mobilidrios néo estdo contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

Esta planta poderd sofrer alteragées decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

Fogdo, geladeira, méaquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e

demais equipamentos ndo estdo incluidos no prego das unidades.

APARTAMENTO 401

Area Privativa Total: 48,87m?

Notas:

Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragéo das
unidades;

Mobilidrios néio estdo contemplados no prego das unidades;

Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estdo
especificados no memorial descritivo;

Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

Fogdio, geladeira, méquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estéo incluidos no prego das unidades.




APARTAMENTO 402

Area Privativa Total: 48,82m?

Notas:
« Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

+ Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das
unidades;

« Mobiliérios ndo estéo contemplados no preco das unidades;

« Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

+ Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

« Fogdo, geladeira, méquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estéo incluidos no prego das unidades.

APARTAMENTO 403

Area Privativa Total: 48,80m?

Notas:
« Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;

+ Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das
unidades;

« Mobiliérios ndo estéo contemplados no preco das unidades;

« Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

« Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

« Fogdo, geladeira, méquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo estéo incluidos no prego das unidades.




COBERTURAS

Quarto da Cobertura 501

Perspectiva ilustrativa I |'u

Perspectiva ilustrativa

Terrago da Cobertura 501 Sala da Cobertura 501



COBERTURA 501 COBERTURA 502

Area Privativa Total: 139,87m? Area Privativa Total: 142,44m?
Area Privativa Coberta: 69,02m? Area Privativa Coberta: 69,77m?

Area Privativa Descoberta: 70,85m? Area Privativa Descoberta: 72,67m?

Notas: Notas:

« Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721; « Area privativa calculada conforme critérios da NBR 12.721;
+ Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das

+ Imagem ilustrativa com layout sugerido para a decoragdo das
unidades;

unidades;
+ Mobili@rios ndo est&o contemplados no prego das unidades; » Mobili@rios ndo est&o contemplados no prego das unidades;
+ Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo

+ Os acabamentos a serem utilizados na construgdo estéo
especificados no memorial descritivo;

especificados no memorial descritivo;

+ Esta planta poderd sofrer alteragées decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagées e estruturas, e do local; [

+ Esta planta poderd sofrer alteragées decorrentes do atendimento
das posturas municipais, das concessiondrias, dos projetos de
instalagdes e estruturas, e do local;

+ Fogdo, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e

+ Fogdo, geladeira, maquina de lavar, piscina, deck, churrasqueira e
demais equipamentos ndo est&o incluidos no prego das unidades.

demais equipamentos ndo est&o incluidos no prego das unidades.




FEITO PARA QUEM
VALORIZA O QUE VAI
ALEM DO OBVIO.

Reunimos diferenciais para quem busca uma vida mais leve, conectada e
consciente. Com recursos de segurancga, tecnologia e sustentabilidade, o
projeto traz o que hd de mais atual em conforto urbano para a sua rotina.

Sustentabilidade Segurancad Tecnologia

* lluminagdo em LED e sensores de  Eclusas para pedestres; + Tomadas USB nas unidades

2 *e = .
presencd nas areds comuns™,; . Controle de acesso com autonomas;

 Vdlvulas com racionalizagéo de reconhecimento facial*; » Ponto de recarga para veiculos

consumo de dgua nos sanitdrios, o el el EerrelE cor elétricos*;
com sistema dudl flush; monitoramento 24 horas com » Bicicletario equipado com ponto
« Torneiras com controle de fluxo CFTV*; de recarga de bicicleta elétrica*;
el « Seguranca perimetral*, * Infraestrutura de rede WI-Fl em
« Medidores individuais de dgua. . Sistema de deteccdo e alarme todos os ambientes das dareas
ke
de fumaga, nas dreas comuns, comuns®,
conforme diretrizes do CBMRJ. » Fechadura eletrénica inteligente
nas portas de entrada das
unidades.

*Conforme o memorial descritivo, a aquisi¢céo e a instalagdo dos
equipamentos poderdo fazer parte da previsGo de gastos para a
implantagéo das partes comuns da edificagéo néo incluidas no preco
da unidade.

Imagem ilustrativa




MEMORIAL DESCRITIVO

1. INFRAESTRUTURA
1.1 Rede de Energia

O condominio serd abastecido de energia fornecida pela
concessiondrialocal LIGHT com centro de medi¢do e previs@o
para instalagdo dos medidores individuais no pavimento de
acesso.

1.2 Sistemas de Gds

A instalagdo do sistema de gds serd executada conforme
projeto a ser elaborado e obedecerd as normas da NATURGY.

1.3 Sistema de TV e Telefonia

Unidades: serd@ executada a infraestrutura (tubulogdo seca)
até o quadro de distribuicdo de cada unidade auténoma,
para recebimento de sinais de TV a cabo e telefonia.
Ficard a cargo do condominio a contratagcdo de empresa
especializada para instalagcdo e distribuicdo do cabeamento
especifico.

Area Comum: serd executada a infraestrutura (tubulagéo
seca) até o quadro de distribuicéo das dreas comuns, para
recebimento de sinais de TV a cabo e telefonia. Ficard a cargo
do condominio a contratagdo de empresa especializada
para instalagdo e distribuicdo do cabeamento especifico.

1.4 Interfonia

Serd executado um sistema de intercomunicacdo (com
cabeamento), conforme normas da ABNT, interligando as
unidades auténomas a portaria e dependéncias de dreas
comuns.

1.5 Sistema de Automagdo e Supervisdo Predial

Serd executada ainfraestrutura (tubulagdo seca) para futura
instalagdo do sistema de automagdo e supervisdo predial a
cargo do condominio.

1.6 Sistema de Combate a Incéndio

O sistema serd executado de acordo com o projeto aprovado
pelo Corpo de Bombeiros.

1.7 Equipamentos de Seguranga Patrimonial

A Seguranga Patrimonial estard sob a responsabilidade da
Administradora de Condominio. Serd executada ainfraestrutura
(tubulacéo seca) para instalagdo de circuito fechado de
TV, com pontos de cdmera nos acessos de pedestres, dreas
comuns e escadas, interligado & portaria/recepcdo, sendo a
instalagdo de responsabilidade do condominio.

1.8 Prote¢do contra Descargas Atmosféricas

O sistema de protecdo contra descargas atmosféricas, se
necessdrio, serd executado de acordo com Aas normas e
projeto especifico.

2. FUNDAGOES

As fundacgdes serdo executadas de acordo com projeto
especifico e estardo dimensionadas de forma a suportar
e transmitir com seguranga as cargas da edificagdo para
o solo. Todos os servigos, tanto o de projeto quanto os de
execugdo, seguirdo as condigdes constantes nas normas
brasileiras vigentes.

3. SISTEMA ESTRUTURAL (SUPERESTRUTURA)

A Edificagdo foi projetada com sistema estrutural de
concreto armado, atendendo as normas técnicas vigentes.
As sobrecargas adotadas serdo adequadas aos usos de
cada comodo.

4. ALVENARIAS E FECHAMENTOS

Unidades: as paredes externas e de divisas entre unidades
serdo em alvenaria de vedacdo, todas em blocos de
concreto ou cerdmicos; as internas das unidades, em
alvenaria de vedagdo, em blocos de concreto ou em drywall;
os fechamentos dos shafts serdo em blocos de concreto,
cer@micos ou drywall. As disposigcdes seguirdo conforme
projetos especificos.

Area Comum: as paredes internas das dreas comuns serdo
em blocos de concreto ou cerdmicos.

5. ESQUADRIAS E FERRAGENS
5.1 Esquadrias de Aluminio/PVC/Ferro
5.1.1 Fachada

Os caixilhos serdo em aluminio anodizado ou com pintura
eletrostatica, os guarda-corpos serdo em aluminio com vidro
nafachadafrontal e ferronosfundos,conforme detalhamento
especifico. Todos os materiais citados atenderdo ds normas
técnicas vigentes.

5.1.2 Centro de Medic¢do, Lixos, W.C.dos Funciondrios, Dep0dsitos

As portas ser@o em madeira, metdlicas, em aluminio e/ou
PVC, com ventilacdo permanente.

5.1.3 Casa de Bombas

As portas terdo modelos e caracteristicas conforme projeto
especifico, atendendo ds normas técnicas vigentes.

5.2 Esquadrias de Madeira

5.21Unidades: as portas de entrada das unidades autbnomas
serdo em madeira, conforme projeto arquiteténico. Os
batentes da porta de entrada da unidade serdo de madeira
ou material de desempenho equivalente, conforme
detalhamento especifico.

522 WCs e Shafts: as portas serdo lisas, de madeirq,
ou conforme projeto de arquitetura ou decoragdo.

5.3 Ferragens e Fechaduras

Serdoinstaladas ferragens e fechaduras das marcas: Lafonte,
Papaiz, Pado, Imab, Arouca ou de desempenho equivalente
nas portas internas. Serd entregue, na porta de acesso da
unidade, fechadura eletrénica com abertura por senha efou
biometria conforme tecnologia disponivel no momento da
compra.

6. VIDROS DAS UNIDADES

Os vidros aplicados serdo conforme especificagdo técnica
de projeto.

7. INSTALAGOES ELETRICAS

O condominio serd abastecido de energia fornecida pela
concessiondrialocal,com centro de medi¢do, e previsdo para
instalagdo dos medidores individuais, conforme padrdo da
concessiondria. Cada proprietdrio deverd solicitar a ligagdo
individual de eletricidade e telefone d respectiva unidade.

Todas as instalagdes serdo executadas conforme as normas
brasileiras especificas vigentes. Serdo utilizados eletrodutos
rigidos e flexiveis, e caixas de PVC. O quadro de luz serd
em material termopldstico ou metdlico, com tamanho
compativel com o nimero de circuitos constantes no projeto
elétrico. Os disjuntores ser@o no padrdo [EC, marca Siemens,
ABB, Eletromar, GE, Schneider, Steck ou de desempenho
equivalente. As tomadas e interruptores serdo Pial, Siemens,
Alumbra, Steck, Schneider, ou de desempenho equivalente.
Os fios e cabos serdo do tipo antichamas. Serd entregue
01 (uma) tomada tipo USB por cémodo. Serd executada a
infraestrutura (tubulacéo seca) para carregador veicular
elétrico das vagas de garagem até o quadro de distribuigéo
elétrico das unidades de cobertura.

8.INSTALAGOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO

Todas as instalagdes serdo executadas conforme as normas
brasileiras especificas vigentes. Os materiais a serem
empregados nas unidades serdo:

« dgua fria em tubos de PVC, PPR ou PEX, da marca Tigre,
Amanco ou de desempenho equivalente;

« dgua quente em tubos de cobre, PPR ou PEX;

« esgoto e dguas pluviais: tubos e conexdes de PVC e PVC R.
Previs@o para medi¢do individual das unidades autébnomas.
9. SISTEMA DE AQUECIMENTO

Serd através de aquecedor de passagem individual ou de
sistema de aquecimento de dgua central, alimentando
chuveiro e torneira do banheiro. Previsdo para medi¢gdo
individual das unidades auténomas.

10. ELEVADORES E PLATAFORMAS

Serdo instalados elevadores das marcas ATLAS SCHINDLER
ou OTIS ou THYSSENKRUPP ou equivalente com capacidade/
velocidade: de acordo com a NBR vigente e paradas e
distribuicGo conforme projeto de arquitetura.

11. AR-CONDICIONADO

Unidades: serdo entregues pela Construtora: carga elétrica,
dreno e tubulagdes frigorigenas para cada cémodo
da unidade residencial. Ficard a cargo do Proprietdrio:
equipamentos (condensadora/evaporadora).

Areas Comuns: serdo entregues pela Construtora: carga
elétrica, dreno e tubulagdes frigorigenas para cada
cémodo. Ficard a cargo do Condominio: equipamentos
(condensadora/evaporadora).

12. FACHADA
Serd executada conforme projeto arquitetdnico especifico.
13. BOMBAS

Serdo instaladas e entregues em funcionamento, bombas
de sucgdo e recalque, conforme as caracteristicas e
especificagées do projeto de instalagoes.

14. EXAUSTAO MECANICA

Serd instalado sistema de ventilagdo mecdnica tipo ventokit
ou dutado para atendimento aos banheiros sem acesso a
ventilagdo natural, conforme projeto especifico e legislagéo
vigente.



15. ACABAMENTO DAS UNIDADES RESIDENCIAIS AUTONOMAS
15.1 TERREO UNIDADES GARDEN
15.1.1 STUDIO, SALA, KITCH E QUARTOS

15.2 PAVIMENTO-TIPO E 4° PAVIMENTO

15.2.1 STUDIO, SALA, KITCH E QUARTOS

Piso Porcelanato 90x90cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Rodapé Polietileno h=7,0cm com pintura branca ou similar de desempenho equivalente
Parede Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou embocgo,

cor branca

Parede Cozinha

Porcelanato 30x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente

Piso Porcelanato 90x90cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Rodapé Polietileno h=7,0cm com pintura branca ou similar de desempenho equivalente
Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou emboco,
Parede
cor branca
Parede . o e .
Cozinha Porcelanato 30x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo
Teto
em gesso
Metais Deca, Docol, Perflex, Tigre ou similar de desempenho equivalente
Pig Granito nacional branco Itatnas ou pedra de desempenho equivalente. Cuba em inox ou de

desempenho similar

Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Willioms ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo
em gesso
Metais Deca, Docol, Perflex, Tigre ou similar de desempenho equivalente
Pia Granito nacional branco Itadnas ou pedra de desempenho equivalente Cuba em inox ou de

desempenho similar

15.1.2 BANHEIROS

15.2.2 BANHEIROS

Piso Porcelanato 60x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Parede Porcelanato 30x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo

em gesso

Piso Porcelanato 60x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Parede Porcelanato 30x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo

em gesso

Loucgas e Metais

Deca, Docol, Perflex, Tigre ou similar de desempenho equivalente

Loucgas e Metais

Deca, Docol, Perflex, Tigre ou similar de desempenho equivalente

Bancada

Granito nacional branco Itadinas ou pedra de desempenho equivalente ou de desempenho similar

Bancada

Granito nacional branco ltadnas ou similar de desempenho equivalente

15.1.3 TERRACOS

15.2.3 VARANDAS E AREAS TECNICAS

Porcelanato 60x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente

Piso
Rodapé Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Soleira Granito nacional branco Itaunas ou pedra de desempenho equivalente ou de desempenho similar

Piso Area de Lazer

Grama esmeralda ou similar de desempenho equivalente

Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou embogo,

e cor branca
Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo
Varandas em gesso

Piso Porcelanato 60x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Rodapé Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Soleira Granito nacional branco ltadnas ou pedra de desempenho equivalente
Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou embocgo,
Parede
cor branca
Teto T . P . ~ .. .
Vsl e Painéis de madeira ecoldgica laminada de alta pressdo ou similar de desempenho equivalente
Teto Areas Pintura Latex Suvinil, Sherwin Willioms ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo
Técnicas em gesso




15.2.4 TERRACOS 4° PAVIMENTO

15.3.3 TERRACOS

Piso Porcelanato 60x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Rodapé Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Soleira Granito nacional branco Itatnas ou pedra de desempenho equivalente
Parede Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou emboco,

cor branca

15.3 PAVIMENTO COBERTURA
15.3.1 SALA, COZINHA E QUARTOS

Piso Porcelanato 90x90cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Rodapé Polietileno h=7,0cm com pintura branca ou similar de desempenho equivalente
el Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou emboco,

cor branca

Piso Porcelanato 90x90cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Rodapé Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Soleira Granito nacional branco Itatnas ou pedra de desempenho equivalente
To2ela Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou emboco,
cor branca
Piscina Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Deck Piscina Réguas de madeira ecoldgica ou similar de desempenho equivalente
Equipamentos Bomba de filtragdo e LEDs incluidos das marcas Albacete, Sodramar ou desempenho equivalente
Piscina

Parede Cozinha

Porcelanato 30x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente

Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo

15.4 AREAS COMUNS

15.4.1 PORTARIA E CIRCULACAO

Uk em gesso
Metais Deca, Docol, Perflex, Tigre ou similar de desempenho equivalente
Pig Granito nacional branco Itaunas ou pedra de desempenho equivalente. Cuba em inox ou de

desempenho similar

15.3.2 BANHEIROS

Piso Porcelanato 60x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Parede Porcelanato 30x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo

em gesso

Lougas e Metais

Deca, Docol, Perflex, Tigre ou similar de desempenho equivalente

Bancada

Granito nacional branco ltadnas ou similar de desempenho equivalente

Piso Porcelanato 90x90cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Rodapé Polietileno h=7,0cm com pintura branca ou similar de desempenho equivalente
Parede Porcelanato 306x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Soleira Granito nacional branco Itatnas ou pedra de desempenho equivalente
Pintura Latex Suvinil, Sherwin Willioms ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo
Teto
em gesso
'}?gyaoo?gf Granito nacional branco Itatnas ou pedra de desempenho equivalente
Pintura Latex Suvinil, Sherwin Willioms ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo
[ee em gesso




15.4.2 HALL DE SERVICO, LAVANDERIA E DELIVERY CENTER

15.4.6 AFASTAMENTO FRONTAL

Piso

Porcelanato 60x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente

Rodapé

Polietileno h=7,0cm com pintura branca ou similar de desempenho equivalente

Piso Pedras Portuguesas com paginagdo, conforme calgada existente

Parede Bancada

Porcelanato 30x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Granito nacional branco Itadnas ou similar de desempenho equivalente

Soleira Granito nacional branco Itadnas ou pedra de desempenho equivalente

Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou

Parede embocgo, cor branca

Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou emboco,

Projecdo Varandas | Painéis de madeira ecoldgica laminada de alta pressdo ou similar de desempenho equivalente

szl cor branca
Soleira Granito nacional branco Itadnas ou pedra de desempenho equivalente
Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo

em gesso

15.4.3 BICICLETARIO

Piso Porcelanato 90x90cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Rodapé Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou emboco,
Parede
cor branca
Jeto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo

em gesso

15.4.4 ESTACIONAMENTO

Piso Pintura Epdxi Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre cimentado liso
Rodapé Porcelanato Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou embogo,
Parede
cor branca
Teto Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente na cor branca, sobre rebaixo em

gesso

15.4.5 DEPOSITO DE LIXO, DML E CASA DE BOMBAS

Piso Porcelanato 60x60cm Eliane, Portinari, Portobello, Incefra, ou similar de desempenho equivalente
Soleira Granito nacional branco Itainas ou pedra de desempenho equivalente
Pintura Latex Suvinil, Sherwin Williams ou de desempenho equivalente, sobre gesso liso ou emboco,
Parede
cor branca
Teto Painéis de madeira ecologica laminada de alta pressdo ou similar de desempenho equivalente

DISPOSICOES FINAIS:

Devido ao langamento continuo de novos materiais de acabamento no mercado interno e externo, a interrupgcdo de
fabricag@o ou prazos de entrega incompativeis com as necessidades da obrag, fica reservado a Incorporadora/Construtora
o direito de substituir os materiais acima indicados, por outros de igual qualidade e desempenho. A adogdo de equivaléncia
nos modelos, a alternativa de padrdes e a opcdo de cores ou materiais de acabamentos a serem utilizados na obraq,
qguando nao declarados neste memorial séo considerados prerrogativas exclusivas da Incorporadora/Construtora e/ou do
Projeto de Arquitetura e Paisagismo. O que ndo constar expressamente no presente memorial descritivo, quer nas unidades
auténomas, quer nas dreas comuns, Ndo constituem obrigagées da Incorporadora/Construtora em fornecer efou instalar,
correndo por conta dos conddminos o que ndo estiver consignado no presente.
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As imagens, plantas, decoragéo, paisagismo, moéveis e materiais de acabamento séo meramente ilustrativos e néo fazem parte do contrato de construgéo. O imoével serd entregue conforme o
memorial descritivo de acabamentos. As plantas podem sofrer alteragdes sem aviso prévio. As ligagées definitivas e a aquisi¢do e instalagéo de equipamentos das dreas comuns seréo custeadas
por meio de despesas extraordindrias, ndo incluidas no preco da unidade. O empreendimento “GERA” serd construido pela SESMARIA CONSTRUGOES, no regime de obra por administragéo — Preco
Méximo Garantido, conforme a Lei 4.591/64. Projeto aprovado na SMU (EIS-PRO-2024/22215). Arquiteto responsével: Fldvio Bassan - CAU n° A29723-2. Engenheiro responsdvel: Jodo Marcelo Cunha -
CREA n° 157.782-D. O projeto arquiteténico poderd sofrer ajustes para incluséo de um pavimento-tipo, conforme a Lei Complementar n° 281/2025, sem alteragdo na drea privativa ou na localizagéo
das unidades.
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